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◆ 落实全市核心功能与空间结构布局，支撑“北部增长极”建设
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（一）项目背景

一.规划优化提升必要性

花都区城中村改造项目位置示意图

根据《广州市国土空间总体规划（2021-2035年）》提出的“6+4”

发展目标与“一带一轴、三核四极”空间结构，本项目位于规划中的

北部增长极，致力于塑造港城一体的航空都会门户形象，促进优质公

共服务设施集聚，提升文旅消费、会展商贸等现代服务设施供给。

◆ 谋深做实花都区“一区一城一港一湾”空间格局，推进空铁融

合发展

花都区坚持“智造立区、枢纽强区、生态美区、改革兴区”发展

战略，聚焦于“一区一城一港一湾”空间格局。本项目所在区域为空

铁融合发展示范区，是花都区重点建设的发展片区。

◆ 夯实民生保障和城市发展基础，营造宜居宜业、环境优美的城市

景观风貌

中央在多次重要会议上强调，积极推进城中村改造与“平急两用”

公共基础设施建设。本项目已纳入广州市2024年城市更新年度计划，

将补齐公共服务设施配套短板，同时依托现有自然资源禀赋，塑造宜

居宜业、环境优美的城市景观风貌。
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广州白云国际机场

约0.5km

花都区

广州北站

规划范围位于广州市花都区南部，南临新渡路、西临许广高速、

东至武广高铁、北至望亭路，紧靠现状9号线、广州北站地铁站，

距广州北站0.5km，距广州白云国际机场10km。
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（二）项目区位

区位示意图

一.规划优化提升必要性

规划范围

0.5km

规划范围

花都行政区界

图 例

规划范围

花都区界

图 例

规划范围



本次规划范围为花都区GZ-HD-01-07单元，总用地面积约

101.56公顷。
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（三）规划范围

规划范围示意图

一.规划优化提升必要性

改造范围

规划范围

控规路网道路边线

图 例

白云区



1.提升片区风貌，打造空铁融合发展示范区核心门户形象。
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（四）必要性

一.规划优化提升必要性

广州市召开的专题研究房地产土地开发有关工作会议已将机场门

户片区城中村纳入改造第一梯队。本项目位于机场门户片区以及空铁

融合发展示范区的核心区位，是展示城市形象的重要窗口。本次规划

优化资源配置，提升风貌景观，重塑广州北部增长极的门户形象。

2.结合全市会展用地空间布局调整契机，优化片区用地功能。

广州会展业正面临规模能级与需求迭代的结构性失衡问题，场馆

梯队断层，大型展会承载不足，大型展馆仅有广交会展馆，其余会展

场馆均低于15万㎡，急需优先补足20万㎡以上的大型会展用地。

广州市会展场馆布点规划提出打造“一主两副核心，五小片，多

点支撑”的会展场馆布局结构。其中，北部地区依托白云国际机场空

港枢纽的核心优势，打造空港会展区副核心，在空港经济区规划建设

现代化会展综合体及相关配套设施。

目前，项目范围内规划会展用地面积仅约19公顷。规划会展用地

上的现状广东交通职业技术学院暂无搬迁计划，导致会展用地布局分

散，进一步压缩会展场馆规模。为系统推进片区整体发展，同时兼顾

城中村改造的资金平衡需求，本次规划拟取消原规划范围内的会展用

地，并对片区功能布局进行优化。

3.以城中村改造为抓手，补齐片区配套设施短板。

项目范围现状以工业厂房、村民住宅为主，城市景观风貌较差，

社区综合配套及服务功能较薄弱，教育学位欠缺，亟待补齐公共配套

设施短板。

结合城中村改造，拆除项目范围内老旧厂房与村民住宅，打造兼

具生活服务的综合功能片区，提升教育、文化、居住配套等公共服务、

市政设施及交通设施服务水平，同时布局社区公园、开放绿地等公共

空间，改善城市风貌，提升片区活力。



根据国土空间总体规划及专项要求，落实底线要素的边界范围

及管控要求：

◆ 城镇开发边界：100.2公顷

◆ 文物古迹用地：0.07公顷

◆ 绿地与开敞空间：8.8公顷
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（一）底线约束

二.单元详细规划

单元底线控制图

单元底线管控图则

图
例

城镇开发边界

区域生态廊道

规划地铁线

轨道交通保护区

规划范围

改造范围

城镇集中建设区

开敞空间

单元详细规划



◆ 功能定位：北站后花园、未来生态社区；

◆ 主导功能：居住、商业商务；

◆ 建设规模：结合交通和基础设施承载力、道路实施时序等要素，

适时进行动态评估，分期确定开发量。单元建设用地建设规模的

总量上限为180万㎡，落实市政路网和蓝绿空间用地，在不突破

规划范围内总建设量基础上，允许规划范围内用地指标腾挪。
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（二）功能布局

二.单元详细规划

用地布局管控图

用地布局管控图则

图
例

单元详细规划
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土地利用规划

三.地块详细规划

规划调整前后指标对比表

指标 调整前 调整后 对比

总用地面积（公顷） 101.56 101.56 0

可建设用地（公顷） 101.56 101.56 0

毛容积率 1.28 1.46 +0.18

总建设量（万平方米） 129.8 148.0 +18.2
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