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说明：

本模板适用于公众读本的制定

标题1适用于需编制单元+地块详细规划、仅编制单元详细规划的议题

标题2适用于仅编制地块详细规划的议题

公众读本
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（一）项目背景

一.规划优化提升必要性

◆ 市广路地块西侧用地已于2025年出让，东侧剩余用地为番禺区

土地开发中心储备用地，本次规划将其纳入作为规划项目范围。

已出让用地
控规调整范围
项目地块范围
储备地块范围 项目地块储备情况示意

市广路北侧地块城市设计示意图
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已出让用地

项目范围

控规调整范围

市广路北侧地块储备情况示意

◆ 市广路地块原为番禺区土地开发中心储备用地，其中西侧用地

已于2025年出让，本次规划将东侧剩余储备用地纳入项目范围。

图 例
控规调整范围

项目范围

规划管理单元范围

已出让用地范围

储备用地范围

二类居住用地

中小学用地

高等院校用地

环境卫生设施用地
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防护绿地
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项目位于番禺

区国土空间总体规

划中的钟村分区，

紧邻长隆万博中心、

番禺大道都市创意

带，西南侧靠近大

夫山森林公园。

（二）项目区位

项目区位示意图

一.规划优化提升必要性

项目地块北邻金山湖文化公园，南至市广路，西邻璟湖居在建

住宅小区，东邻广东工业大学（番禺校区）。项目地块距离地铁22

号线市广路站约500米，距离广州南站约6公里，交通区位优势明显。

项目范围
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项目所在番禺区国土空间总体规划位置示意

子



市广路站

金山湖文化公园

华家领航产业园

敏捷集团
总部大楼 广东工业大学

番禺校区

北邻金山湖文化公园，南至

市广路，西邻璟湖居在建住宅小

区，东邻广东工业大学（番禺校

区），用地面积14.13公顷。

（三）项目范围

一.规划优化提升必要性

以项目范围为基础，综合考

虑周边规划道路、现行控规用地

等要素划定，用地面积34.40公

顷。

（四）控规调整范围

项目范围示意

璟湖居
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控规调整范围
项目地块范围
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控规调整范围示意

控规调整范围
项目地块范围

市广路站



广州
南站

新鸿基南站ICC 中轴广场

祈福新邨

度假俱乐部

祈福医院 富豪山庄

金山谷社区

金山湖文化公园

奥林匹克
花园社区

长隆旅游度假区

超级商业综合体

汉溪长隆站TOD

番禺
万达

四海城
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1.教育设施提质增容，提升片区教育设施服务水平。

（五）必要性

一.规划优化提升必要性

经校核项目地块所在规划单元现状及现行控规教育设施情况，中学学位缺口

相对较大，教育设施难以满足规划人口需求，中学教育设施需求较为强烈。

地块紧邻番禺科技创新走廊和广州新中轴南段，位于番禺“广州南站—长隆万

博”发展片区，地块周边配套齐全、自然景观优越。项目地块依托毗邻金山湖文化

公园的景观优势，通过开敞空间布局、街道景观串联、天际线控制等方式将公园景

观引入地块内部，打造“家在公园里”的自然生态社区。

图例
现状小学（民办）

现状小学（公办）

规划小学

现状中学（民办）

现状中学（公办）

规划中学

项目范围

项目范围
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项目范围

钟村第二小学

谢村小学

正声小学

钟村中学

钟一中学

祈福新邨学校

市桥金山谷学校

祈福英语
实验中学

里仁洞小学

广州市番禺区
香江实验学校

广州市加拿大外籍
人员子女学校

富豪山庄小学

钟村中心小学

番禺鸿翔学校

祈福英语
实验小学

钟村奥园学校

规划小学1

北京师范大学
南奥实验学校

规划小学2

2.联动周边自然景观及生活配套资源，打造高品质自然生态社区。

经校核详细规划单元现状及现行控规教育设施情况，中学学位缺口相对较大，

详细规划单元教育设施难以满足规划人口需求。
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二.地块详细规划
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土地利用规划

指标 调整前 调整后 对比

总用地面积（公顷） 34.40 34.40 0

毛容积率 1.66 1.69 +0.03

总建设量（万平方米） 57.27 58.02 +0.75

规划调整前后指标对比表

调整前规划示意图

调整后规划示意图
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项目范围

永久基本农田

二类居住用地

高等院校用地

中小学用地

公园绿地

防护绿地

环卫设施用地

园地
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规划范围

项目范围

永久基本农田

二类居住用地

高等院校用地

中小学用地

公园绿地

防护绿地

环卫设施用地

农林用地

图例
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