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u 落实广州市相关部署 从化区推进基础教育提质与中小学建设
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（一）项目背景

一.规划优化提升必要性

根据《广州市中小学校基础设施建设三年行动计划(2022-2024年)》 

(穗教发〔2022]4号)和《广州市人大常委会关于<广州市人民政府关

于落实广州市第十五届人民代表大会第一次会议关于栾玉明等36名代

表联名提出的关于推进教育、文化、卫生体育、民政领域民生基础设

施规划与建设的议案的决议实施方案情况的报告>的审议意见》（穗

常办审[2020]16号）的要求，从化区政府需要加快提升基础教育水平，

加强中小学建设。

u 基于办学需求 从化区启动首批中小学建设用地控规编制工作

从化区现有小学共72所，现状学位数7.15万个；现有初中共27所，现

状学位数3.13万个。为积极改善从化区中小学办学条件，进一步解决

从化区教育设施历史遗留问题，全面推进从化区教育事业高质量发展，

区教育局根据各学校的现状办学条件、实际使用需求以及学生求学需

求等因素，统筹考虑各学校办学的可持续性及底线管控符合度，衔接

区教育事业“十五五”规划，筛选确定了首批25所中小学开展建设用

地布局专项规划（控制性详细规划深度）编制工作，其中有2所已有

控规落实规范指标要求，剩余74所后续将分批开展控规及完善用地手

续工作，保障落实学校用地条件。
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    本次规划涉及的从化区中小学校共23所，分布在街口街、城郊

街、江埔街、太平镇、鳌头镇、温泉镇6个镇街。
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（二）项目区位

学校分布位置示意图

一.规划优化提升必要性

底图来源于广州市规划和自然资源局标
准地图服务，审图号:粤AS(2023)006号



    本次规划的23所学校均为现状已建成及投入办学的学校，总用

地面积约64.73公顷。
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（三）规划范围

学校现状使用范围示意图

一.规划优化提升必要性



1.落实市、区层面要求，解决历史遗留问题，预留学校发展空间，

强化规划管理。
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（四）必要性

一.规划优化提升必要性

 根据《广州市中小学校基础设施建设三年行动计划(2022-2024

年)》 (穗教发〔2022]4号)和《广州市人大常委会关于<广州市人民

政府关于落实广州市第十五届人民代表大会第一次会议关于栾玉明等

36名代表联名提出的关于推进教育、文化、卫生体育、民政领域民生

基础设施规划与建设的议案的决议实施方案情况的报告>的审议意见》

（穗常办审[2020]16号）的要求，进一步解决从化区教育设施存在无

土地、房屋产权的历史遗留问题，为学校发展适当预留用地，保障从

化区中小学的有序发展，下一步实现学校控规全覆盖，进一步加强规

划管理，成为从化区中小学发展的重要支撑。

2.有效衔接区教育事业“十五五”规划，推动从化区基础教育高质

量发展。

衔接在编的从化区教育事业“十五五”规划，有效落实“十五五”

期间从化区基础教育设施重点建设需求，为基础教育设施提供用地保

障，推进从化区基础教育扩优提质，统筹义务教育优质均衡发展，推

动从化区基础教育高质量发展。

3.探索“总详传导”“专详联动”工作模式，保障相关数据在地化

回流与更新。

从化区部分中小学校存在教室数量、用地不足等问题，急需加

快推进中小学的改扩建工作，满足中小学发展要求。

规划落实国土空间总体规划“三区三线”的传导管控要求，同

时结合实际动态优化《从化中小学建设发展策略研究与布点规划及中

小学建设控制性导则规则》中相关数据，进一步提高办学班数及办学

质量，积极探索“总详传导”“专详联动”的详细规划编制工作模式，

提升教育资源要求及教育基础设施服务水平，保障相关数据在地化、

动态化地回流与更新。
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土地利用规划（现状优化类） 

二.地块详细规划

规划示意图 规划示意图

规划指标表

学校
总用地面积
（公顷）

可建设用地
（公顷）

毛容积率
总建设量

（万平方米）

可增加批后通
告附图中的其

他指标

街口街城郊小学 1.52 1.52 ≥0.4 ≥0.61 ——

从化区第二中学 4.11 4.11 ≥0.4 ≥1.64 ——

城郊街城郊中学 5.20 5.20 ≥0.4 ≥2.08 ——

街口街团星小学 1.51 1.51 ≥0.4 ≥0.60 ——

A33
CH0115302

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）

图 例

环城路

新城西路

A33
CH0113101

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）
图 例

横
江
路

A33
CH0121101

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）
图 例

街口街城郊小学 从化区第二中学

城郊街城郊中学 街口街团星小学
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土地利用规划（现状优化类）

二.地块详细规划

规划示意图

规划指标表

学校
总用地面积
（公顷）

可建设用地
（公顷）

毛容积率
总建设量

（万平方米）

可增加批后通
告附图中的其

他指标

街口街沙贝小学 2.08 2.08 ≥0.4 ≥0.83 ——

江埔街和睦小学 1.32 1.32 ≥0.4 ≥0.53 ——

江埔街锦联小学 1.52 1.52 ≥0.4 ≥0.61 ——

江埔街江埔小学 1.90 1.90 ≥0.4 ≥0.76 ——

流
溪
河
碧
道

A33
CH0124101

G2/U32
CH0124102

63.8m

65m

学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

防护绿地兼容防洪设施用地（G2/U32）

图 例

河涌规划管理范围线

河涌临水控制线 学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

防护绿地兼容防洪设施用地（G2/U32）

图 例

河涌规划管理范围线

河涌临水控制线
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CH0134101

G2/U32
CH0134102
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学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

防护绿地兼容防洪设施用地（G2/U32）

图 例

河涌规划管理范围线

河涌临水控制线

30m

30m

A33
CH0133101

G2
CH0133102

学校实际使用范围线

学校规划范围线 中小学用地（A33）

防护绿地（G2）

图 例

街口街沙贝小学 江埔街和睦小学

江埔街锦联小学 江埔街江埔小学



学校实际使用范围线

学校规划范围线 中小学用地（A33）

防护绿地（G2）

图 例

文物古迹用地（A7）

A33
CH0204101G2

CH0204102

A7
CH0204103

太平镇钱岗八一小学

G2/U32
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路
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学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

防护绿地兼容防洪设施用地（G2/U32）

图 例

河涌规划管理范围线

河涌临水控制线

18m
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G2/U32
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规
划
路
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学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

防护绿地兼容防洪设施用地（G2/U32）

图 例

河涌规划管理范围线

河涌临水控制线

地铁14号
线

20m

A33
CH0145101

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）

图 例

现
状
道
路
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土地利用规划（现状优化类）

二.地块详细规划

规划示意图

规划指标表

学校
总用地面

积（公顷）

可建设
用地

（公顷）

毛容积
率

总建设量
（万平方

米）

可增加批后通
告附图中的其

他指标

太平镇神岗中学 3.07 3.07 ≥0.4 ≥1.23 ——

广东外语外贸大学从化实验中学 5.03 5.03 ≥0.4 ≥2.01 ——

太平镇钱岗八一小学 1.55 1.55 ≥0.4 ≥0.62 ——

温泉镇中田小学 1.21 1.21 ≥0.4 ≥0.48 ——

太平镇神岗中学 广东外语外贸大学从化实验中学

温泉镇中田小学太平镇钱岗八一小学



A33
CH0310101

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）

图 例

规划路

中 

华

路A33
CH0308101

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）

图 例

太平镇神岗中学

A33
CH0202201

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）

图 例 现
状
道
路

A33
CH0310301

1
0
6
国
道

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）
图 例

现状道路
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土地利用规划（现状优化类）

二.地块详细规划

规划示意图

规划指标表

学校
总用地面

积（公顷）

可建设
用地

（公顷）

毛容积
率

总建设量
（万平方

米）

可增加批后通
告附图中的其

他指标

太平镇莲塘小学 2.63 2.63 ≥0.4 ≥1.05 ——

鳌头镇高平小学 2.63 2.63 ≥0.4 ≥1.05 ——

鳌头镇第二中心小学 2.76 2.76 ≥0.4 ≥1.10 ——

鳌头镇水西小学 5.00 5.00 ≥0.4 ≥2.00 ——

鳌头镇高平小学

鳌头镇水西小学鳌头镇第二中心小学

太平镇莲塘小学



A33
CH0301101

龙潭互通连接线 

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）

图 例

永久基本农田保护区

现
状
道
路
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土地利用规划（现状优化类）

二.地块详细规划

规划示意图

规划指标表

学校
总用地面

积（公顷）

可建设
用地

（公顷）

毛容积
率

总建设量
（万平方

米）

可增加批后通
告附图中的其

他指标

鳌头镇龙潭同心小学 2.10 2.10 ≥0.4 ≥0.84 ——

鳌头镇龙潭同心小学
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土地利用规划（控规调整类）

二.地块详细规划

城郊街向阳小学规划调整前后指标对比表

指标
调整
前

调整
后

对比

总用地面积（公顷） 1.91 2.00 +0.09

可建设用地（公顷） 1.91 2.00 +0.09

毛容积率 ≤1.0 ≥0.4 ——

总建设量（万平方米）
≤1.9
1

≥0.8
0

——

可增加批后通告附图中
的其他指标

—— —— ——

调整前规划示意图 调整前规划示意图

调整后规划示意图 调整后规划示意图

学校实际使用范围线
学校规划范围线

中小学用地（R22）

图 例

R22
B0403

大江路

规
划
路

新城路

规
划

路

从化区第三中学

指标
调整
前

调整
后

对比

总用地面积（公顷） 6.57 6.57 0

可建设用地（公顷） 6.57 6.57 0

毛容积率 ≤1.2 ≥0.4 ——

总建设量（万平方米） ≤788
≥2.6
3

——

可增加批后通告附图中
的其他指标

—— —— ——

从化区第三中学规划调整前后指标对比表

学校实际使用范围线
学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例

A33
CH0132101

大江路

规
划
路

新城路

规
划

路

从化区第三中学

A33
H0106

兴从路

向
阳
南
路

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）
图 例

向阳一路

城郊街向阳小学

A33
CH0116106

兴从路

向
阳
南
路

学校实际使用范围线学校规划范围线 中小学用地（A33）
图 例 向阳一路

城郊街向阳小学



学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例

学校实际使用范围线
学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例

A33
CH0115305

规
划
路

府
前
路

规
划
路

新
村
北
路

街口西宁西路

学校实际使用范围线
学校规划范围线

中小学用地（R22）

图 例

R22
G0305规

划
路

新
村
北
路

规
划
路

府
前
路

街口西宁西路

A33
FA0906047

规划路

规
划
路

A33
CH0137047

规划路

规
划
路

A7
CH0137048

学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例
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土地利用规划（控规调整类）

二.地块详细规划

江埔街中心小学规划调整前后指标对比表

指标
调整
前

调整
后

对比

总用地面积（公顷） 2.22 2.21 -0.01

可建设用地（公顷） 2.22 2.21 -0.01

毛容积率 ≤0.3 ≥0.4 ——

总建设量（万平方米）
≤0.7
6

≥0.8
8

——

可增加批后通告附图中
的其他指标

—— —— ——

调整前规划示意图 调整后规划示意图

调整后规划示意图 调整后规划示意图

江埔街中心小学

指标
调整
前

调整
后

对比

总用地面积（公顷） 1.61 1.61 0

可建设用地（公顷） 1.61 1.61 0

毛容积率 ≤1.0 ≥0.4 ——

总建设量（万平方米）
≤1.6
1

≥0.6
4

——

可增加批后通告附图中
的其他指标

—— —— ——

街口街中心小学规划调整前后指标对比表

街口街中心小学

A33
FA0906047

规划路

规
划
路

学校实际使用范围线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例

江埔街中心小学 街口街中心小学



A33
AT-03-67

鳌
丁
公
路

规 划 路

规
划

路

学校实际使用范围线
学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例

A33
AT-02-46

康 卫 路

前
 进

 路

规
划
路

学校实际使用范围线
学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例
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土地利用规划（控规调整类）

二.地块详细规划

鳌头镇中心小学规划调整前后指标对比表

指标
调整
前

调整
后

对比

总用地面积（公顷） 1.99 1.99 0

可建设用地（公顷） 1.99 1.99 0

毛容积率 ≤1.2 ≥0.4 ——

总建设量（万平方米）
≤2.3
8

≥0.7
9

——

可增加批后通告附图中
的其他指标

—— —— ——

调整前规划示意图 调整后规划示意图

调整后规划示意图 调整后规划示意图

鳌头镇中心小学

指标
调整
前

调整
后

对比

总用地面积（公顷） 3.64 3.64 0

可建设用地（公顷） 3.64 3.64 0

毛容积率 ≤1.2 ≥0.4 ——

总建设量（万平方米）
≤4.3
7

≥1.4
6

——

可增加批后通告附图中
的其他指标

—— —— ——

鳌头镇桥头小学规划调整前后指标对比表

鳌头镇桥头小学

鳌头镇中心小学 鳌头镇桥头小学

A33
CH0302101

康 卫 路

前
 进

 路

规
划
路

E2
CH0302102

学校实际使用范围
线

学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例

农林用地（E2）

A33
CH0303101

鳌
丁
公
路

规 划 路

规
划

路

学校实际使用范围线
学校规划范围线

中小学用地（A33）

图 例


