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◆ 聚力北部增长极建设，打造双轴交汇价值高地
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（一）项目背景

一.规划优化提升必要性

在纵深推进广州北部新增长极建设的战略机遇下，花都大道沿线重

点片区（秀全未来城、体育公园等）发展势头强劲，城市功能与品质持续

跃升。本项目地处花都城市公共发展主轴与花都大道发展轴交汇关键节点，

面对区域高标准建设浪潮，项目需紧密协同周边发展态势，优化片区管控，

深度融入并引领北部增长极建设，打造与区域战略相匹配的未来城市发展

标杆，实现片区价值的整体跃迁。

花都大道沿线重点片区布局示意图



项目位于花都区花城街，城市公共空间主轴上，距花都区政府

约1公里，距广州北站4.5公里，交通便利，区位优越。
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（二）项目区位

区位示意图

一.规划优化提升必要性
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规划范围位于CA0502规划管理单元，管理单元总面积53.19公

顷，管理单元主导属性为商务办公区。

规划范围南侧紧邻保利国际金融中心和花都区政务服务中心、

花都图书馆，北侧为东方雨虹国际绿色建筑建材中心（在建），东

侧为石岗村留用地，西侧为空地及石岗村留用地。地块内现状为空

地，规划范围用地总面积2.2公顷。
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（三）规划范围

用地现状示意图

一.规划优化提升必要性
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（四）必要性

一.规划优化提升必要性

1、应对主城高度限制困局，聚焦主轴，定义天际新核心

当前，花都主城区以东受机场限高管控；以南则主要为花都旧城区，

其改造提升需兼顾高度协调；以北为文化休闲及生态休闲区，侧重低强度

开发与生态协调。相较之下，本项目位于城区空间主轴中段，且片区定位

为中心商务区，依托区域定位与空间优势，成为塑造城市中心标志性天际

线、提升空间形象的最适宜载体与战略支点。

2、调整地标建筑高度，重塑中轴天际线形态

原有城市设计拟定片区天际景观为南北高、中段低的“微笑曲线”

形态，并依此设定了中间100米，南北不设限的现行控规高度管控要求。

但实际建设过程中，南、北两侧实际已建成项目（保利国际金融中心、中

建大厦）建设高度较低，原曲线形态塑造严重受限，片区易形成“平头”

效果。

本次控规调整针对片区高度及密度指标进行管控优化，拟建高度已

征求民航局意见，满足机场净空障碍物限制要求。本次调整可增加花都核

心片区天际起伏效果，重构天际景观。

3、助推重点项目开工建设，提升区域招商引力

2025年6月，该地块已成功出让于广州科地城标经济发展有限公司。

结合企业自身发展战略与片区功能定位，为弥补区域内星级酒店与高端

商业等配套不足，拿地企业计划打造一个集“区域总部、五星级酒店、

高端办公及单元式共享商业”等功能于一体的复合型地标城市综合体。

该项目旨在丰富CBD区域配套功能，同时有效规避传统写字楼产品的同质

化竞争。

项目建成后，将有力增强企业自身发展动能，打造具有影响力的城

市新地标，并进一步提升片区形象与功能品质，增强区域招商引资吸引

力。为加快推进该重点企业项目落地，进一步优化区域招商吸引力和整

体竞争力，现申请对现行控规中有关高度及密度的指标管控进行合理优

化，以保障项目高效推进与顺利实施。
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土地利用规划

二.地块详细规划

规划调整前后指标对比表

指标 现行控规 本次规划 对比

总用地面积（公顷） 2.2 2.2 不变

可建设用地（公顷） 2.2 2.2 不变

毛容积率 5.0 5.0 不变

总建设量（万平方米） 10.8 10.8 不变

示意图（调整前） 示意图（调整后）
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