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◆ 培育全民健身赛事创新活动成为热点
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（一）项目背景

一.规划优化提升必要性

区域体育文旅资源示意图

国家、省、市、区全力推动体育产业发展，体育赛事成为新的消费增

长点，以汽摩运动为代表的赛事影响力日益扩大。从化汽摩体育运动

产业以汽摩制造、汽摩协会俱乐部、汽摩赛事、汽摩基地、汽摩体育

旅游线路五位一体融合发展，2022首次举办从化越野摩托挑战赛、

2023从化荔枝红俱乐部主办“力爽杯”越野超级联赛等多项赛事活动。

◆ 区域协调打造体育文旅示范基地

从化区将以赛车场为核心，集聚周边文体旅游发展要素，依托国际赛

车场周边山水资源及医养服务基础，发展体育旅游产业。赛车场及周

边村庄以生态农业和乡村旅游发展为主。乡村文旅资源丰富，“一村

一品”特色初步形成。



规划范围
49.39公顷

CH5402-CZTB单元位于广州市从化区江埔街道中部，紧临从化

区主城区，地处广州一小时生活圈内。向西经国道355、从化大道

20分钟左右可达大广高速出入口；向南经国道355、广从公路15分

钟可达派街高速出入口；向东经国道355可5分钟到达从埔高速出入

口（规划）。
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（二）项目区位

项目区位示意图

一.规划优化提升必要性



CH5402-CZTB

CH5403-CZTB

CH5304-CZTB

CH5404-CZTB

CH5406-CZTB

CH5407-CXTB

CH5408-CXTB图例
控规路网
全域详规单元范围
规划范围

石桥

CH5305-CZTB

CH5405-CZTB

CH5410-CZTB

本次规划范围为CH5402-CZTB单元，北至规划一横路，南至规

划场南路，西至规划环城东路，东至青毛隆径，总用地面积约

49.39公顷。
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（三）规划范围

规划范围示意图

一.规划优化提升必要性



1.推动新一轮“百千万工程”落地生根。
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（四）必要性

一.规划优化提升必要性

贯彻市委市政府决策部署，加强规划用地优先保障攻城拔寨项目（广

州从化国际赛车场）建设需求。落实区委区政府工作要求，打造中部

综合城市功能区，江埔街要重点发展现代农业和特色旅游业等。支撑

片区提高综合服务功能，加快完善广州从化国际赛车场周边设施配套。

2.推进环南昆山—罗浮山高质量发展引领区重点项目建设。

依据《环南昆山—罗浮山县镇村高质量发展引领区（广州）总体规

划》，支撑打造引领区重点项目。围绕流溪山水的粤美画廊、最美旅

游公路，以赛车道为核心开展汽摩商业活动、赛事活动，促进以城带

乡、城乡协调。

3.促进从化绿色产业发展集聚。

落实国土空间总体规划对从化绿色发展示范区建设要求，建设江埔街

乡村休闲新地标，围绕乡村体验、户外运动等新兴产业，打造体育文

旅示范基地等片区。强化户外运动等新兴产业及高品质配套设施建设，

建设江埔街国际赛车体育公园,保障国土空间总体规划重点项目落地。



图例
永久基本农田
城镇开发边界
城镇集中建设区
河涌水系
主骨架路网
规划范围

根据国土空间总体规划及专项要求，落实底线要素的边界范围及管

控要求：

◆ 三区三线：不涉及生态保护红线，落实永久基本农田面积0.58公

顷，落实城镇开发边界面积11.10公顷。

◆ 河涌水系：涉及河涌水系1处，为二类河涌青茅水。
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（一）底线约束

二.单元详细规划

单元底线控制图



图例

商业商务功能区
预留公服设施
公园绿地
防护绿地
水域
农林用地
规划范围

规划预控功能区

◆ 主导功能：商业商务、公共服务等。

◆ 建设规模：结合交通、市政承载力动态评估，分期明确片区总量，

制定功能分区及引导用地布局。单元建设用地建设规模的总量为

15.84万㎡，落实市政路网和蓝绿空间用地，结合片区开发后续

可在总量控制范围内腾挪、深化优化建筑指标。
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（二）功能布局

二.单元详细规划

单元用地布局控制图



7

土地利用规划

三.地块详细规划

规划指标表

指标项 指标值

总用地面积（公顷） 49.39

可建设用地（公顷） 27.53

毛容积率 0.17-0.32

总建设量（万平方米） 8.63-15.84

土地利用规划示意图
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